CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH HOA THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA
Dau gi tai san ké bién thi hanh 4an 1a Quyén sir dung dat va cong trinh xay dung, cay cbi
trén dét toa lac tai thira dat s6 1071, t& ban dd sb: 13 ¢6 dia chi tai thon Hoa Ha, x3 Tam Thanh,
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam (Theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 136737 do S& Tai nguyén va Moi Truong tinh
Quang Nam cép ngay 29/01/2021)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 14/QD- DGHT ngay 21/02/2025 cua Cong ty dau gia
Hop danh Hoa Thuén)

CHUONG I
‘ ' NHUNG QUY PINH CHUNG
Dieu 1. Pham vi, doi twgng ap dung:

1. Pham vi ap dung: Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia tai san ké bién thi hanh an 1a
Quyén st dung dat va cong trinh x4y dung, ciy cdi trén dat toa lac tai thira dat s6 1071, to ban
dd s6: 13 c6 dia chi tai thon Hoa Ha, x4 Tam Thanh, thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam
(Theo gidy chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CT 136737 do S¢ Tai nguyén va Mbi Truong tinh Quang Nam cip ngay 29/01/2021)

2. Poi twong ap dung:

a. Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan, PAu gia vién, thanh vién to gitp viéc cudc dau
gia.

b. H6 gia dinh, ca nhan tham gia déau gia (goi chung 13 khach hang tham gia dau gi)

c. Cac t6 churc, c4 nhan khac ¢6 lién quan tai cudc dau gia .

Piéu 2. P6i twong dwoe tham gia va khong dwoc tham gia diu gia tai san:

1. Béi twong dugc dang ky tham gia dau gia:

Ho gia dinh, ca nhan khong thudc ddi tuong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, c6 du nang luc
hanh vi dan su va c6 du nang luc vé tai chinh dé thyc hién nghia vu sau khi trang dau gia déu ¢
quyén dang ky tham gia dau gia.

2. DBbi tuong khong duoc phép ding ky tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat Pau gia tai san:

a. Nguoi khong ¢ nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh vi
dan sy, nguoi c6 khod khan trong nhan thirc, Iam cha hanh vi hodc nguoi tai thot diém dang ky
tham gia dau gia khong nhén thirc lam chu duoc hanh vi cua minh;

b. Nguoi lam viéc trong to chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc ddu gia; nguoi tryc tiép giam
dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san.

c. Ngudi duoc ch so hiru tai san ay quyén xi 1y tai san, , nguoi o quyén quyét dinh ban tai
san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, nguoi cd quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi
khéc theo quy dinh cta phap luat.

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai Piém c
khoan nay.



d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat 4p dung d6i voi
loai tai san do.
CHUONG II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tén tai san, noi ¢é tai san diu gia, gia khéi diém, budc gia va hd so phap 1y
cua tai san:

1.Tén tai san, noi cé tai san ddu gia: Quyén sir dung dat va cong trinh xay dung, cay cdi
trén dét toa lac tai thira dat s6 1071, to ban dd s6: 13 ¢6 dia chi tai thon Hoa Ha, x3 Tam Thanh,
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam (Theo gidy chimg nhan Quyén st dung dit , Quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 136737 do So Tai nguyén va Moi Truong tinh
Quang Nam cép ngay 29/01/2021) cu thé nhu sau:

Stt Tén tai san

Quyén sir dung dit va céng trinh xdy dung, cdy trong trén dit toa lac tai thira dit
1 |sd: 1071, to bin do sé: 13 c6 dia chi tai thon Hoa Ha, xd Tam Thanh, thanh phé
Tam Ky, tinh Qudng Nam.

Pt thwong mai, dich vu (xdy dung khu thuwong mai va dich vu du lich)

- Dién tich: 2.382,0 m?

- Muc dich su dung: Pt thwong mai, dich vu (xdy dung khu thwong mai va dich vu
du lich)

- Thoi han sir dung: Pén ngay 23/12/2064

- Nguon goc sir dung: Nha niuede cho thué dat tra tién 1 lan

2 | Cong trinh xdy dwng trén dit

2.1 | Khoi nha 02 tang + tum

2.2 | Khéi nha 03 tang + tum

2.3 | Khu choi nghi

2.4 | Mai hién 1

2.5 | Mdi hién 2

2.6 | Nha tam

2.7 | San nen




2.8 | H6 cd canh

2.9 | Hang rao

3 | Cdy trong trén dit

3.1 | Cay cau: Puong kinh 14 cm. chiéu cao 1,5 - 2 (M)

3.2 | Cay dwa: dwong kinh 25 cm

3.3 | Cdy than tai niii cao 1 m

3.4 | Cay cam ti cao 0,6 m

3.5 | Cdy da bup do cao 0,6 m

3.6 | Cay 6 phung

3.7 | Cay Lai cao 1,5 m

3.8 | Cay sir trang: duwong kinh goc 10-12 cm

3.9 | Cdy than tai niii: dwong kinh 17 cm, cao 2,5 m

3.10 | Cay dwa dwong kinh 25-30 cm

3.11 | Cay loc vieng duwong kinh 20 cm

3.12 | Cay loc vieng duwong kinh 25 cm

3.13 | Tre vang soc xanh, kich thuoc: 2,7 x 0,75 (m) va 0,45 x 1,05 (m)

2. Tong gia tri ciia tai san: 80.977.000.000 dong

(Bang chit: Tam muwoi ty, chin trdm bay miroi bay triéu dong ’

(Gia cua tai san trén chuwa bao gom thue, phi, I¢ phi va cdc chi phi khdc (néu co) theo quy
dinh cua phap luat).

* Han ché vé tai san: Nguoi mua dau gia tai san c6 trach nhiém lién hé voi cac co quan
¢6 tham quyén dé thuc hién céac thi tuc diéu chinh Gidy phép xay dung, cac thi tuc vé xay dung
va céc thu tuc c6 lién quan khac theo quy dinh.

3. Budc gid: 500.000.000 (Nam tram tri¢u dong) '
Di¢u 4. Nguon goc va trinh trang phap ly cia tai san dau gia:
Tai san k€ bién thi hanh an dé ban dau gia theo cac van ban sau: ’

- Quyét dinh s0152/2023/QDST -DS ngay 26/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tam
Ky Quyét dinh Cong nhéan sy thoa thuan ctia cac duong sy;

- Quyét dinh sb 147/QD-CCTHADS ngay 26/10/2023 cta Chi cuc trudng Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Tam Ky vé Thi hanh an chu dong;

- Quyét dinh s6 40/QD-CCTHADS ngay 12/10/2023 caa Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Tam Ky vé viéc Thi hanh an theo yéu cau;
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- Quyét dinh sé 17/QD-CCTHADS ngay 01/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Tam Ky vé viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san vao lac 08 gio 00 phit ngay 05/6/2024 tai Thén
Hoa Thanh, x4 Tam Thanh, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Tam Ky;

- Két qua tham dinh theo Chung thu thim dinh gia sé 395/2024/198/CTTPG ngay
22/7/2024 ciia Cong ty Co phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 33/QD-CCTHADS ngay 18/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam vé viéc giam gia tai san (lan 4);

-Thyc hi¢n Cong van s6 128/CCTHADS ngay 20/02/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Tam Ky V/v dé nghi tiép tuc ky Phu luc hop ddng ban déu gia tai san;

- Gidy chung nhan QSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dit tai thira dit sb
1071 to ban dd s6 13, dién tich 2.382m? Dat thuong mai, dich vu (xay dung khu thuong mai va
dich vu du lich).( Theo gidy chimg nhian Quyén st dung dit, Quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé6 CT 136737 do S¢ Tai nguyén va Moi Truong tinh Quang Nam cap
ngay 29/01/2021 (bang photo)

biéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai san,diéu kién,cach thirc dang ky tham gia dau gla,
ban ho so' moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia dau gi4, ndp tién dit trwéc, tien
mua hd so va té chic phién du gia.

1.Piéu kién,cach thirc ding ky tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia tai san phai du
diéu kién theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san va cic quy dinh khac cta phéap luat co lién
quan, mua hd so tham gia ddu gia (trong g 10 hanh chinh). Nguoi dang ky tham gia dau gia phal
truc tiép nop ho so tai Cong ty hodc co gidy iy quyen (trong gio hanh chinh) va khong thuc dbi
tuong quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 cua Luat Piu gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 ’

2.Thoi gian xem tai san: T ngay 04/3/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 06/3/2025

- Pia diém xem tai san: Tai thon Hoa Ha, x4 Tam Thanh, thanh phé Tam Ky, tinh Quéang
Nam

( Néu ngoai thoi gian thong bao trén Khach hang c6 nhu cau thi lién hé vai cong ty hoic
don vi o tai san dé sap xép thoi gian)

3. Thoi gian, dia diém ban hd so' moi tham gia ddu gia va tiép nhin hé so tham gia
diu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia dau gia va tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir 07 gio
00 phut ngay 24/02/2025 dén 17 gio 00 phit ngay 18/03/2025 (trong gic hanh chinh cdc ngay
lam vigc).

- bia ,diém ban ho so moi tham gia dau gia va tiép nhan ho so tham gia c,Téu gia: Tru s&
Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan, Dia chi: 39- Ly Thuong Kiét, thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam. o ]

4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: Vao lic 08 gio' 00 phat ngay 20/03/2025,
tai Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan. Pia chi: 39- Ly Thuong Kiét, thanh phd Tam Ky, tinh
QuingNam , o

5. Tién mua ho so tham gia dau gia: 1.000.000 d6ng/01 ho so ’

SO tién nay khong hoan tra lai cho nguoi tham gia dau gia (k€ ca nguoi trang dau gia va
khong tring dau gid) hoac ngudi da mua ho so nhung khong dang ky tham gia dau gia.trtru
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truong hop theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Piéu 10, Théng tu 48 /2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta Bo Tai chinh vé viéc quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san

6. Ho so ding ky tham gia dau gia:

Cac khach hang sau khi tham khao hd so, xem tai san c6 nhu cau tham gia d4u gia phai
dang ky dau gia tai san gém cac glay to sau:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia( Theo mau ciia Céng ty phdt hanh)

- Ban pho to Thé CCCD c6 chung thuc

-Truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia cudc dau gia, thi gidy uy quyén phai ghi ro
noi dung, thoi gian uy quyén (ban chinh) va duoc UBND x4, phuong, thi tran hodc VP Cong
chtng x4c nhan. Néu  nguoi trong co quan thi phai dugce lanh dao co quan xac nhén c6 dong dau.

- Ban pho t6 gidy ndp tién dit trudc vao tai khoan ctua Cong ty ( kém theo bing chinh dé
doi chiéu)

7. Thoi gian, dia diém ndp tién dit truéc:

- T 07 gio 00 phit ngay 24/02/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 18/03/2025
- Nop tién dat trude: Khach hang tham gia déu gid nop mot khoan tién dit trudc la:
16.195.400.000 ddng/01 bd hod so vao tai khoan: 983849799799 tai Ngan hang LP Bank - Chi
nhanh Quang Nam ctia Cong ty ddu gid hop danh Hoa Thuan.
* Luwu y vé tién ddt trude:

- Khach hang ndp tién dat trudc thong qua hinh thure chuyén khoan thi khoan tién dit trudc
cua khach hang phai bao “cé” trong tai khoan ctua Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan trong
thot gian quy dinh tai thong bao dau gia tai san. Khach hang c6 thé tu nguyén ndp tién dat trude
trudc thoi gian quy dinh trong thong bao dau gia tai san.

8. Xir Iy tién dit trude:

- Trudng hop trang déu gia thi khoan tién dat trude cia khach hang tring dau gia duoc
chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién nghia vu mua tai san dau gia. Viéc xur ly tién dat
coc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khac cia phap ludt co lién
quan.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit trudc va nhan lai tién dat trude (néu cd) do
khéch hang chiu.

- Nguoi khong tring déu gia va khong thudc 01 trong cac truong hop khong dugc nhan lai
tién dit trude quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay s& duoc hoan tra khoan tién dit trude trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc du gia.

- No6i dung chuyen tién: Ho va tén khdch hang tham gia ddu gia tai sin + nép tién dat
trueée + tén tai san ddu gid.

Piéu 6: Cac trwong hop bi truat quyén tham gia ddu gia, khong dwoe nhan lai tién dit
trudc:

1. Cac truomg hop bi truat quyén tham gia dau gia:

a)Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy t& gia mao dé diang ky tham gia dau
gia, tham du phién dau gia;

b) Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, t6 chie hanh nghé d4u gia tai san, nguoi c6 tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gid, nang gia, lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

c¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua
dau gia tai san;



d1) Nhan uy quyén tham gia ddu gid coa ngudi tham gia ddu gia khac ddi véi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia ddu gia cta tir hai
ngudi tham gia ddu gid tro 16n dbi voi cung mot tai san;

d2) Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
nguoi tham gia du gia doi voi tai san do;

d3) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhan, to chtrc hoic nhém ca nhan, t6 chirc c6 kha ning chi phéi hoat dong cta doanh nghiép
theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cia luat c6 lién quan.

2. Cac trudng hop khong nhan lai tién dit trude:

a) Da nop tién dit truée nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gia ma khong
thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;
¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat dau gié;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat dau gia;
d) Tur chéi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau gia.

Piéu 7. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid, trinh tw tién hanh cudc diu gia, bién ban diu
gia:

1. Hinh thirc ddu gia:

- Hinh thirc dau gia: Pau gia truc tiép bang 10i noi gia (ho gid bang miéng) tai phién dau,
lién tuc, nhiéu vong cho dén khi khong con nguoi yéu cau dau gia tiép thi ngudi c6 muc gia tra
cao nhit ¢ vong cudi cung 13 ngudi trang dau gia.(Trir truong hop quy dinh tai Piéu 8 Quy ché
nay)

2.Phwong thirc ddu gia: Theo phuong thiic tra gia 1én

3.Trinh tw dAu gia va cach thirc ho gia:

a.Khi vao phong dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xudt trinh Thé Can cudc cong dan va
gidy ny quyen (ban chinh) néu la nguoi dugce ty quyén cho T6 gitip viéc kiém tra ddi chiéu.

b.M¢ dau cudc dau gia, Pau gia vién 2101 thiéu ban than va nhiing nguoi cong sy, cac
khach moi c6 lién quan dén tham du cudc diu gia, diém danh va cong bao khach hang du diéu
kién tham gia dau gia; thong qua mot s6 nodi dung quy ché cudc dau gia tai san, nhu: Gi6i thiéu
vé tai san dau gia, ndi quy phong dau gia, hinh thirc dau gia,phuong thire dau gia, gia khoi diém
(gia duoc duy€t), dién tich, thong bao budc gia va khoang thoi gian tbi da gitra cac lan tra gia,
dat gia, huong dan cach tra gia, gia tra hop 18, cac truong hop khong duoc tra lai tién dit trude
V.V ...va cubi cung tra 101 cac cau hoi cua nguoi tham gia dau gia (néu co).

- T6 chirc d4u gia Phat s6 cho ngudi tham gia ddu gia

- Céch tra gia (ho gid) nhu sau:

+ Vong dau gia thi nhat (V 1):

Gia toi thiéu phai tra cia V1: Gia phai tra it nhat bang gia khoi diém cia tai san + budc
gia theo quy dinh

Sau khi c6 két qua dau gia vong ddu thir nhat, ngudi diéu hanh cudc dau gia cong bd mirc
gi4 tra cao nhat clia vong du nay va tiép tuc vong dau thi hai

+ Vong dau gia thir hai (V 2):

Gia toi thiéu phai tra ciia V2: Bang hoidc cao hon muc gia da tra cua V1 + bude gia theo
quy dinh



Sau khi c6 két qua ddu gia vong ddu thr hai, nguoi didu hanh cudc dau gia cong bd mirc
gi4 tra cao nhat ciia vong d4u thir hai. Cudc dau gia van tiép tuc ho gia theo quy trinh trén, nghia
13 nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trude lién ké da tra cong voi bude
gia cho dén khi chi con nguoi tra gia cao nhét (so voi gia khoi diém) ¢ vong dau cudi cung, néu
sau 3 lan d4u gia vién nhac lai gi4 tra cao nhat nhung khong co ai tra gia tiép cao hon, thi s&
cong bd ngudi tra gia cao nhit & vong dau gia cudi cung 13 nguoi trang dau gia.

Sau khi d4u gia vién cong bd tén khach hang tring du gia 1a ngudi mua duoc tai san dau
gi4 va coi nhu di chip nhan giao két hop déng mua tai san ddu gia. Ké tr thoi diém nay, quyén
va nghia vy cta cac bén duoc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dan sy va phap luat co
lién quan.

Truong hop tai vong ddu thtr nhat khong c6 khach hang tra gia khi ddu gia vién da nhic lai
03 1an thi cudc du gia coi nhu khong thanh.

Dién bién cta cac 1an tra gia duoc trinh chiéu trén bang dé moi nguoi tham du cing theo
dai.

4. Bién ban déu gia:

1.Cudc dau gia chdm dut khi ddu gia vién cong bd ngudi trang d4u gia hodc khi dau gia
khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cta Luat dau gia

2. Dién bién cua phién d4u gia phai dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau gia phai
duogc 1ap tai phién dau gia va c6 chit ky ctia ddu gid vién diéu hanh phién dau gia, nguoi ghi bién
ban, ngudi tring dau gia, nguoi co tai san dau gia, dai dién cta nhirng ngudi tham gia dau gia.

3. Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban ddu gia duoc coi nhu khong chap nhan giao két
hop dong mua béan tai san ddu gia hodc khong chap nhan mua tai san dau gia d6i VOl tai san ma
theo quy dinh ctia phap luat két qua ddu gid tai san phai dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Bién ban dau gia duoc dong diu cua to chirc hanh nghé dau gia tai san

Piéu 8: Rit lai gia di tra, gia da chap nhan, Tir chdi két qua tring diu gia:

1. Trwong hop riat lai gia di tra, gia da chap nhan: (Piéu 50 ciia Ludt Pdu gid tai san).

a.Tai phién ddu gia thyc hién bang phuong thuc tra gia 1én theo hinh thic ddu gia truc tiép
bang 161 n6i néu ngudi di tra gia cao nhat rut lai gia da tra trude khi dau gia vién cong bd ngudi
trang d4u gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat dau tir mirc gia cta nguoi tra gia lién ké trude
do.

b. Nguoi rat lai gia di tra hodc rat lai gia da chap nhan quy dinh tai cac khoan a Piéu nay
bi trudt quyén tham du phién dau gia

2. Truong hop tr chdi két qua triang déu gia: (Piéu 51 ciia Ludt Pdu gid tai san)

Truong hop dau gia theo phwong thirc tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau
gia da cong bd nguoi trung dau gia ma tai phién dau gia nguoi nay tur chéi két qua trang dau gia
thi nguoi tra gia lién ké 13 nguoi trang dau gia, néu gia 1ién ké d6 cong voi khoan tién dat trude
it nhat bang gia da tra cua nguoi tur chéi két qua trung ddu gia va ngudi tra gia lién ké chip nhan
mua tai san dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trudc nho hon gia da tra cua ngudi tir chdi
két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san ddu gia thi cudc
dau gia khong thanh.

Piéu 9. Hop dong mua ban tai san diu gia

1. Két qua dau gid tai san 1a can ctr dé cac bén ky két hop ddong mua ban tai san dau gia

2. Hop ddng mua ban tai san du gia la van ban c6 gia tri xac nhan viéc mua ban tai san, la
mot trong nhiing co s¢ phap ly dé chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san ban dau gia.

3. Can cir bién ban dau gia tai san, Nguoi tring dau gia, Nguoi co tai san dau gia va Cong ty
dau gia s& ky hop dong mua ban tai san dau gia voi su ching thuc cua Cong ching vién. Hop
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ddéng mua ban tai san ddu gia duoc 1ap thanh vin ban theo mau do Cong ty soan thao va gia tri
phap 1y theo quy dinh cua phép luat ’ ’ ‘ , 7

4. Nguoi trung dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hgp dong mua ban tai san dau gia ké
tir thoi diém du gia vién cong bd nguoi trang dau gia, trir truong hop nguoi trang dau gia tir
chéi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat ddu gia hoic tir chéi két qua
trang ddu gia quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau gia. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu cua
cac bén duoc thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé dan su va quy dinh khac cta phap luat co
lién quan.

Piéu 10. Quy dinh vé viéc ndp tién tring diu gia tai san, sit dung tién ban diu gia va
ban giao tai san dau gia

1. Quy dinh ngp tién tring dau gia tai san:

a. Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan co trach nhiém thanh toan du s tién dat trude dau
gia ctia nguoi tring dau gia tai san vao tai khoan s6 3949.0.1052648.00000 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Tam Ky, mé tai Kho bac Nha nuéc Quang Nam trong thoi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh.

b.Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tor ngay dau gia thanh, nguoi tring dau gia tai san phai
nop du 100% s tién tring dau gia (bao gém khoan tién dat trude da nop, khoan tién nay duoc
don vi to chuc cudc dau gia chuyen ho) vao tai khoan s6 3949.0.1052648.00000 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Tam Ky mé tai Kho bac Nha nuéc Quang Nam, khong duoc gia
han thém. Truong hop ngudi mua dugc tai san dau gia khong ndp hodc ndp khong du sd tién
mua tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh 4n dan su can cir quy dinh ctua phap
luat huy bé giao két hop dong mua béan tai san déu gia, huy bé hop dong mua ban tai san dau
gia hodc yéu cau Toa an huy bo theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han, phwong thire, dia diém ban giao tai san ddu gia:

a. Thoi han ban giao tai san ddu gia: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duoc
tai san dau gia nop du tién, co quan thi hanh 4n dan su to chuc viéc giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san ddu gia, trir truong hop co su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. T6
chirc ddu gid tai san co trach nhiém phdi hop véi co quan thi hanh an dan sy trong viée giao tai
san cho nguoi mua duogc tai san dau gia. To chic, ca nhan can trg, can thiép trai phap luat dan
dén viéc cham giao tai san ban dau gia thanh ma gy thiét hai thi phai bdi thuong

b. Phuong thuc, dia diém ban giao tai san dau gia:

- Phuong thirc ban giao tai san dau gia: Viéc ban giao tai san dau gia theo phuong thirc giao
nhan truc tiép gitra Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph Tam Ky va ngudi mua dugc tai san
dau gid, c6 sy tham gia chimg kién ctia Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan

- Dja diém ban giao tai san dau gia: Tai thon Hoa Ha, xa Tam Thanh, thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam

Chuong II1
TO CHUC THY'C HIEN
Pi¢u 11: Trach nhiém ciia Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuén:
-Thyc hién dau gia tai san theo ding nguyén tac, trinh tu quy dinh tai Quy ché nay va quy
dinh dinh ctia phap luat vé dau gi4 tai san;
-Phédi hop vé6i don vi c6 tai san huéng dan cac khach hang khao sat thue dia tai san va cung
cap cac thong tin ciia tai san, xem cac gidy to phap 1y lién quan trude khi t6 chic cude dau gia;
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-T chirc cude dau gia lién tuc theo dang thoi gian, dia diém da théng bao, trir truong hop
bat kha khang, chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

—Glal thich 1 Quy ché cudc dau gia, ctr ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia va gia quyét
cac van dé co lién quan dén cudc dau gia theo dang Quy che

- Truat quyén tham gia dau gia, dung cude dau gia néu khach _hang vi pham Noi quy, Quy
ché cudc dau gia da duoc Pau gia vién nhac nho, canh co nhung van tiép tuc vi pham

Picu 12. Quyen va trach nhiém cuaa ngu’0'1 tham gia dau gla va trung dau gia:

- Buoc don vi thuc hién cude dau gia giai thich cu thé moi thic mic vé Quy ché diu gia
trude khi tién hanh cudc dau gia.

- Bugc uy quyén cho ngudi khéc thay mat minh tham gia cudc dau gia ( nhung phdi cé
gidy ity quyén duoc co quan co tham quyén ky xdc nhdn )

- Pugc xem hd so, gidy td c¢6 lién quan vé tai san, xem hién trang ddi véi tai san minh
dang ky, dong thoi phai nghién ciru k¥ Quy ché cudc du gia tai san trude khi ndp don, ndp tién
dit trude va tham gia vao cudc ddu gia 1a ddng nghia véi viée chap thuan va tuan tha quy dinh
tai Quy ché nay.

- Khi tring dau gia phai ky bién ban ddu gia, Hop dong mua ban tai san tring dau gia, Pphai
ndp day du tién mua tai san theo diing thoi han quy dinh cta co quan nha nudc co tham quyen.

- Nguoi trang dau gia tu lam tha tuc dang ky, ké khai dé nghi cap Gidy chting nhan quyén
so hitu, str dung ddi véi tai san; ndp cac khoan phi va 18 phi ( néu c6) theo quy dinh hién hanh
ctia Nha nude va duoc giao tai san trang ddu gia, sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh.

- Nguoi tring dau gia phai chiu trach nhiém ndp thué gia tri gia tang (VAT) trong truong
hop gia khoi diém chua bao gém thué gid tri gia ting ma tai san ddu gia thudc dién phai chiu
thué g1a tri gia tang theo quy dinh.

Piéu 13. Xir ly vi pham:

1.D6i véi t6 chirc ddu gia tai san ( Cong ty) dau gia vién va thanh vién giup viéc:

Cong ty, dau gia vién c6 hanh vi vi pham trong qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia tai san
theo quy dinh ctia Luat Pau gi tai san thi tiy theo tinh chat , mic d6 vi pham ma bi xu 1y ky
luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodac bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai
bdi thudng theo quy dinh cua phap luét

-Trong phién dau gia néu Ngudi tham gia dau gia khong ton trong va tuan theo nhing yéu
cau, quyét dinh ciia dau gia vién hodc c6 hanh vi can tro, gdy roi phién dau gia, khong chap
hanh néi quy phong dau gia, bi dau gia vién nhac nhé nhiéu 1an nhung van tiép tuc vi pham thi
dau gia vién co quyén tam ngung phién dau gia.

2. B6i véi nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan:

Nguoi tham gia ddu gia, ngudi tring ddu gla ca nhén, t6 chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi
pham Quy ché nay va theo quy dinh ctia Ludt dau gia tai san thi ty theo tinh chat, mac do vi
pham ma bi xt ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhi€m hinh sy, néu
gay thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh ciia phép luat.

Diéu 14. Diéu khoin thi hanh

1.Céc ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché cudc dau gid nay néu c6 phat sinh thi
cin ctr theo quy dinh ciia Luat P4u gia tai san va cac vin ban hudng dan c6 lién quan dé thyuc
hién

2.Quy ché nay va hd so ding ky tham gia dau gia cua khach hang dugc xem nhu mot Hop
dong giao dich dén sy gilra khach hang voi cong ty trong viée dau gia tai san da néu o trén. Moi
vuéng mac, khiéu nai ciia khach hang dugc hai bén thong nhat xir Iy theo Quy ché nay.



3. P4u gia vién, can bd, nhan vién Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuén va bén c6 tai san
dau gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi trang ddu gia c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy
ché dau gia nay.

4. Trudng hop trude cude t6 chie ddu gia 01 ngdy ma ngudi bi thi hanh 4n ndp tién thi
hanh &n va xin nhén lai tai san thi vu tién dugc nhan lai tai san theo quy dinh cta phap luat,

(56 tién mua hé so tham gia dau gid va tién dat trude dwoe hoan tra lai cho khdch hang tham
gia)

Trong qua trinh thyc hién, néu o gi trd ngai, vudng mac phai kip thoi phan dnh cho Cong
ty dau gia Hop danh Hoa Thuan dé dugc xem xét giai quyét./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Chi cuc THA dan sy TP Tam Ky;

- KH tham gia va khach moi tham dy déu gia;
- Lwu: VT,KT,HS.

Phan Thi Bich Thuin
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