CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH HOA THUAN Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA

D4u gia tai san ké bién thi hanh an 1a Quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 32, ¢o dién tich
110m? va thira dat s6 39, c6 dién tich 109m?, t& ban do s6 02 tai Khu Trung tim thuong mai
phuong Phudc Hoa, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BH511869 do UBND thanh phdé Tam Ky cip ngay 19/04/2012 va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BL 681050 do UBND thanh phd Tam Ky cip ngay 02/11/2012 duoc thé
chap tai Hop dong thé chép tai san sb 10722/HDTC ngay 09/07/2020 va Hop dong thé chap tai
san s6 10722/HDTC-01 ngay 09/7/2020 va quyén s& hitu tai san gin hen v6i 02 thira dat trén,
g6m:01 ngdi nha xay 03 tang (két cu: Mong, tru, dim va san bé téng cdt thép, tudng x4y, nén
gach men)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 10 /OP- DGHT ngay 04/02/2025 cia Cong ty ddu gid
Hop danh Hoa Thuan)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, dbi twong ap dung:

1. Pham vi ap dung: Quy ché nay ap dung cho viéc dau gla tai san k& bién thi hanh an la
Quyén str dung dat d6i véi thira dat sé 32, c6 dién tich 110m? va thira dat sé 39, co dién tich
109m?, to ban dd s6 02 tai Khu Trung tim thuong mai phuong Phudc Hoa, thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BH511869 do UBND thanh phé
Tam Ky cap ngay 19/04/2012 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL 681050 do UBND
thanh phé Tam Ky cdp ngay 02/11/2012 dugc thé chap tai Hop dong thé chap tai san sb
10722/HPTC ngay 09/07/2020 va Hop dong thé chap tai san s6 10722/HPTC-01 ngay
09/7/2020 va quyén sé hitu tai san gin lién v6i 02 thira dat trén, gdom:01 ngdi nha xay 03 tang
(két cau: Mong, try, dam va san bé tong cdt thép, tudng x4y, nén gach men)

2. Poi tuong ap dung

a. Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuédn, Pau gia vién, thanh vién t6 giup viéc cudc dau
gia.

b. H gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia (goi chung 1a khach hang tham gia d4u gia)

¢. Cac t6 chuc, ca nhan khac ¢6 lién quan tai cudc dau gia .

Piéu 2. P6i twong dwoe tham gia va khong dwoc tham gia diu gia tai san:

1. PBi tuong dugc ding ky tham gia dau gia:

Ho gia dinh, c4 nhan khong thudc ddi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy, c6 du ning luc
hanh vi dan sy va c6 du nang lyc vé tai chinh dé thuc hién nghia vu sau khi tring dau gia déu
c6 quyén ding ky tham gia dau gia.

2. Bbi tuong khong duoc phép dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat P4u gia tai san:

a. Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang lyc hanh vi
dan sy, ngudi ¢6 kho khin trong nhan thirc, lam chii hanh vi hodc nguoi tai thoi diém ding ky
tham gia ddu gia khong nhan thire lam chu dugc hanh vi ciia minh;

b. Ngudi lam viée trong to chirc dau gla tai san thyc hién cudc dau gla cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san.



¢. Nguoi duoc chu sé hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyen quyét dinh ban tai
san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia
nguoi khac theo quy dinh cta phap luat.

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai Piém c
khoan nay.

d. Ngudi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap lut ap dung ddi véi
loai tai san do.

CHUONG II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tén tai san, noi c6 tai san, gia khaoi diém, buéc gia :

1. Tén tai san dau gi4, noi c6 tai san diu gia: Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia tai
san ké bién thi hanh an la Quyen su dung dat d6i voi thira dat s6 32, c6 dién tich 110m? va thira
dat s6 39, co dién tich 109m?, to ban dd s 02 tai Khu Trung tdm thuong mai phuong Phudc
Hoa, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam  theo Gidy chting nhan quyén st dung dét s6
BH511869 do UBND thanh phb Tam Ky cap ngay 19/04/2012 va Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BL 681050 do UBND thanh phd Tam Ky cép ngay 02/11/2012 duoc thé chap tai
Hop dong thé chap tai san sé 10722/HDTC ngay 09/07/2020 va Hop dong thé chip tai san sd
10722/HPTC-01 ngay 09/7/2020 va quyén s hiru tai san gin lién voi 02 thira dat trén, gdm:01
ngdi nha xdy 03 tang (két ciu: Mong, tru, dam va san bé tong cot thép, tuong xay, nén gach
men)

2.Téng gia khéi diém cia tai san: 7.070.665.122 dong

(Bang chir: Bay ty, khong traim bay muoi triéu, sau trim sau muoi lim nghin, mot trim hai
muoi hai dong)

(Gid ciia tai san trén chira bao gém thué, phi, 1é phi va cdc chi phi khdc (néu c6) theo quy
dinh cua phap ludt).

3. Buéc gia: 50.000.000 dong (Nam muoi tridu dong)

Pi¢u 4: Nguon gbc va trinh trang phap 1y ciia tai san dau gia:

Tai san ké bién thi hanh an dé ban du gia theo cac vin ban sau:

- Pon yéu cau Thi hanh an ngay 02/10/2023 ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —
Chi nhanh Quang Nam;

- Ban 4n s6 15/2023/KDTM-ST ngay 16/05/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky
vé viéc Tranh chap hop dong tin dung;

- Quyét dinh sb 07/2023/QP -PT ngay 25/9/2023 ctia Tda an nhan dan tinh Quang Nam
Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham vu an kinh doanh thuong mai;

- Quyét dinh sé 12/QD-CCTHADS ngay 05/10/2023 ciia Chi cyc truéng Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh phé Tam Ky vé viéc Thi hanh an theo yéu cau;

- Quyét dinh s6 15/QD-CCTHADS ngay 04/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh
phd Tam Ky vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dt va tai san gn lién véi dat;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san vao luc 08gid 00 phit ngay 24/01/2024 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé) Tam Ky;

- Bién ban vé viéc thoa thuin gia tai san ké bién vao lac 11gid 30 phut ngay 24/01/2024 tai
23-25 Lé Thi Xuyén, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam

- Bién ban vé viéc giao bao quan tai san vao luc 11 gio 00 phat ngay 24/01/2024 tai 23-25
Lé Thi Xuyén , thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam

- Bién ban thoa thuén vé t6 chirc tham dinh gi4, to chirc ban dau gia vao luc 13 gio 00 phuat
ngay 24/01/2024 tai 23-25 Lé Thi Xuyén , thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam
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- Cong van sO 814/CNVPDK ngay 27/12/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai

Tam Ky vé viéc cung cap thong tin
- Quyét dinh s6 30/QD-CCTHADS ngay 22/01/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phd Tam Ky vé viéc giam gia tai san (lan 9);

Thuc hién Cong van s6 82/CCTHADS ngay 22/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Tam Ky V/v dé nghi tiép tuc ky Phu luc hop ddng ban dau gia tai san;

Piéu 5. Thai gian, dia diém xem tai san, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau
gia, ban hd so' mai tham gia diu gia, tlep nhan hd so' diang ky tham gia dau gia, ndp tién
dat trwéc, tién mua hd so moi tham gia ddu gia va té chirc phién dau gia.

1.Thoi gian, dia diém Xem tai san 03 ngay: Trong gio hanh chinh tir ngay 12/02/2025 dén
14/02/2025.Tai S6 23.-25 duong Lé Thi Xuyén, Khu trung tim thwong mai phuong Phuéc
Hoa, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam (Nay sap nhap thanh: S§ 23.-25 duong Lé Thi
Xuyén, Khu trung tim thuong mai phudng An Xuén, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam)

(Néu ngoai thoi gian thong bao trén Khach hang c6 nhu cau thi lién hé véi cong ty hoic
don vi c6 tai san dé sap xép thoi gian)

2. Thoi gian, dia diém ban ho so' moi tham gia ddu gia va ti€p nhan hd so ding ky
tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham gia dau gia: Tir 07 gio
30 phut ngay 05/02/2025 dén 17 gio 00 phuat ngay 04/03/2025 (trong gio hanh chinh cdc ngay
lam viéc).

- Pja diém ban va tiép nhan hd so ding ky tham gia dau gia: Tru s& Cong ty dau gia Hop
danh Hoa Thuan, Dia chi: 39- Ly Thuong Kiét, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

3. Tién mua hé so moi tham gia ddu gia: 600.000 dong/01 ho so

S6 tién nay khong hoan tra lai cho nguoi tham gia ddu gia (ké ca ngudi tring ddu gid va
khong tring dau gia)

4. Thoi gian, dia diém nop tién dit truée:

- Thoi han ndp tién dat trude: T 07 gio 30 phit ngay 05/02/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
04/03/2025

- Nop tién dit truéc: Khach hang tham gia ddu gia nop mot khoan tién dit trude la:
1.414.133.000 dong/01ho so tham gia vao tai khoan: 983849799799 tai Ngan hang LP Bank -
Chi nhanh Quang Nam ctia Cong ty du gid hop danh Hoa Thuan.

* Luwru ¥ vé tién ddt trudc:

- Khach hang ndp tién dit trudc thong qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan tién dat trude
ctia khach hang phai bao “cé” trong tai khoan ctia Cong ty ddu gia Hop danh Hoa Thuan trong
thoi gian quy dinh tai thong bao dau gia tai san. Khach hang c6 thé tu nguyén ndp tién dit
trude trudce thoi gian quy dinh trong thong bao dau gia tai san.

5.Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia tai san phai du
diéu kién theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san va cic quy dinh khac ctia phap ludt cé lién
quan, mua hd so tham gia dau gia (trong g Ior hanh chinh). Nguoi dang ky tham gia dau gia phai
truc tiép nop ho so tai Cong ty hodc co gidy uy quyén (trong gio hanh chinh) va khong thudc
d6i twong quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016

6. Thoi gian, dia diém té chirc phién ddu gia: Vao liic 08 gio 30 phat ngay 06/03/2025 tai
Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan. Dia chi: 39- Ly Thuong Kiét, thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam

7. Ho so ding ky tham gia dau gia:



Cac khach hang sau khi tham khao hé so, xem tai san c6 nhu cdu tham gia d4u gia phai
dang ky du gia tai san gdm cac gidy to sau:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (Theo mdu ciia Céng ty phdt hanh)

- Quy ché cudc ddu gia

- Ban pho to Thé CCCD c6 chung thuc

-Trudng hop ty quyén cho ngudi khac tham gia cudc ddu gia, thi gidy ty quyén phai ghi rd
ndi dung, thoi gian y quyén (ban chinh) va dugc UBND x3, phuong, thi trin hodc VP Cong
ching xac nhén. Néu nguoi trong co quan thi phai duoc lanh dao co quan xac nhén c6 déng
dau.

- Ban phé t6 gidy nop tién dat trude vao tai khoan ctiia Cong ty (kém theo bang chinh dé doi
chiéu)

8. Xir ly tién dit trudec:

- Trudng hop trang dau gia thi khoan tién dat trudc cia khach hang trang dau gia dugc
chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vy mua tai san dau gia. Viéc xu 1y tién
dat coc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su va quy dinh khac cua phap luat cé lién
quan.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhan lai tién dat trude (néu co) do
khach hang chiu.

- Nguoi khong trang ddu gia va khong thudce 01 trong cac truong hop khong duge nhan lai
tién dat trudc quy dinh tai Pidu 8 Quy ché nay s& dugc hoan tra khoan tién dit trudc trong thoi
han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia.

- Noi dung chuyén tién: Ho va tén khdach hang tham gia dau gid tai san + nép tién dat
triede + tén tai san ddu gid.

Piéu 6. Hinh thirc, phwong thirc dau gia, trinh ty tién hanh cudc ddu gia, bién ban dau
gia:

1. Hinh thirc ddu gla

- Hinh thtc dau gia: Pau gia tryc tiép bang 10i ndi gia (ho gid bang miéng) tai phién dau
gia lién tuc, nhiéu vong cho dén khi khong con nguoi yéu cau dau gia tiép thi ngudi c6 muc gia
tra cao nhat & vong cudi cung 13 nguoi trang dau gia.(Tri truong hop quy dinh tai Piéu 8 Quy
ché nay)

2.Phwong thirc ddu gia: Theo phuong thirc tra gia 1én

3.Trinh tw dAu gia va cach thirc ho gia:

a.Khi vao phong dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xudt trinh Thé Can cudc cong dan va
gidy ny quyen (ban chinh) néu 12 nguoi duoc ty quyén cho T6 gitp viéc kiém tra doi chiéu.

b.M¢ dau cude du gia, Dau gia vién gioi thiu ban than va nhiing nguoi cong sy, cac
khach moi ¢6 lién quan dén tham dy cudc dau gid, diém danh va cong bao khach hang di diéu
kién tham gia dau gia; thong qua mot s6 ndi dung quy ché cude dau gia tai san, nhu: Gidi thicu
vé tai san d4u gid, ndi quy phong ddu gia, hinh thirc dau gia, phuong thire dau gia, gia khoi
diém (gia duoc duy@t), dién tich, thong bao budc gia va khoang thoi gian tbi da gitra cac lan tra
gia, dat gia, hu:ong dan cach tra gia, gia tra hop 18, cic truong hop khong dugc tra lai tién dat
trude v.v ...va cudi cung tra 101 cac cau hoi cia nguoi tham gia dau gia (néu co).

- To chuc dau gia Phat s6 cho ngudi tham gia ddu gia

- Cach tra gia (ho gia) nhu sau:

+ Vong dau gia thir nhat (V 1):

Gia toi thiéu phai tra ciia V1: Gia phai tra it nhit bing gia khoi diém cua tai san + Cong
voi bude gia da duge quy dinh



Sau khi co két qua dau gia vong dau thir nht, nguol diéu hanh cudc dau gia cong bd mirc
gi4 tra cao nhat ctia vong ddu nay va tiép tuc vong ddu thtr hai

+ Vong diu gia thix hai (V 2):

Gia t6i thiéu phai tra ciia V2: Bang hodc cao hon muc gia da tra ciia V1 + budc gia theo
quy dinh

Sau khi c6 két qua ddu gia vong dau thir hai, nguoi diéu hanh cudc ddu gia cong bd muc gia
tra cao nhat ctia vong dau thir hai. Cudc déu gia van tiép tuc ho gia theo quy trinh trén, nghia 1a
nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trude lién ké da tra cong voi bude
gia cho dén khi chi con nguoi tra gia cao nhét (so voi gia khoi diém) & vong dau cudi cung, néu
sau 3 lan d4u gia vién nhic lai gia tra cao nhat nhung khong co ai tra gia tiép cao hon, thi s&
cong bd nguoi tra gia cao nhat ¢ vong dau gia cudi cing 13 nguoi trang dau gia.

Sau khi dau gia vién cong bd tén khach hang trang ddu gia 13 ngudi mua duoc tai san du
gia va coi nhu da chap nhan giao két hop dong mua tai san dau gia. Ké tir thoi diém nay, quyén
va nghia vu cua cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va phap luat co
lién quan.

Truong hop tai vong du thir nhat khong c6 khach hang tra gia khi dau gia vién da nhéc lai
03 1an thi cudc du gia coi nhu khong thanh.

Dién bién cta cac lan tra gia dugc trinh chiéu trén bang dé moi ngudi tham du cung theo
dai.

4. Bién ban déu gia:

a.Cudc dau gia két thic khi ddu gid vién cong bd ngudi trang ddu gia hoic khi cudc dau gia
khong thanh. Dién bién cta cudc dau gia phai dugce ghi vao bién ban déu gia.Bién ban du gia
phai duoc 1ap tai cudc dau gia va cé chit ky cia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia, nguoi ghi
bién ban, ngudi trang d4u gid, nguoi co tai san dau gia, dai dién ngudi tham gia ddu gia (it nhat
1a hai ngudi, trong d6 c6 nguoi trang dau gia) va cac dai biéu khach moi giam sat cudc dau
gia.

b.Ngudi trang dau gia tir chdi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khong chip nhan giao két
hop dong mua ban tai san dau gia.

Piéu 7: Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia, khong dwoce nhén lai tién
dat truéec:

1. Cac trwdng hop bi truit quyén tham gia diu gia:

a)Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia dau
gid, tham dy phién dau gia;

b) Thong ddéng, méc ndi voi dau gia vién, to chire hanh nghé du gia tai san, nguoi co tai
san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, ning gid, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

c) Can tro hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch két qua
dau gia tai san;

d1) Nhén Gy quyén tham gia dau gia ciia nguoi tham gia dau gia khac doi voi tai san ma
minh ciing la nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia d4u gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia tré 1én ddi voi cling mot tai san;

d2) Tham du phién dau gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia dau gia doi vai tai san do;



d3) Tham du phién dau gi4 trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhan, t6 chirc hodc nhom ca nhan, t6 chtrc c6 kha niang chi phdi hoat dong ciia doanh nghiép
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 13 nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cia luat c¢6 lién quan.

2. Cac trudng hop khong nhan lai tién dit trude:

Khach hang dang ky tham gia dau gia da nop tién dit truée nhung khong tham du cudc déu
gia, budi cong bb gia ma khong thudc truong hop bat kha khang (nhu truong hop bi dau 6m
khong thé dén dugc c6 chimng nhan cua bénh vién hoac Tram y té x4, phuong, thi trin trudng
hop thién tai co cap dia phuong xac nhén.. )i

Bi trudt quyén tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh (khodn 3 Piéu 44 ciia Ludt Pdu gid tdi sdn).

Rut lai gia da tra (Piéu 50 ciia Ludt Pdu gid tdi san).

Tir chdi két qua tring dau gia (Piéu 51 ciia Ludt Pdu gid tai sdn)

Piéu 8: Tra gia cao nhit nhung rit lai gia da tra, nguwoi tring dau gia nhung tir choi
két qua dau gia:

1. Truong hop rat lai gia da tra: (DPiéu 50 ciia Ludt Pdu gid tai san).

Tai cudc dau gia, néu nguoi di tra gia cao nhat rut lai gia da tra trude khi dau gia gia vién
cong bd nguoi trang dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia da tra cua nguoi tra
gia trudce lién ké trudc. Nguoi rut lai gia da tra s€ bi trudt quyén tham dy phién dau gia va
khong dugc hoan tra khoan tién dat trude, khoan tién dit trude s& thude vé nguoi co tai san dau
gia.

2. Truong hop tur chéi két qua trang dau gia: (Piéu 51 ciia Ludt Pdu gid tai san)

Tai cudc dau gia, sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong b nguoi trang dau
gia ma tai phién dau gia nay tur chdi két qua trang dau gia thi nguoil tra lién ké 1a nguoi trang
dau gia néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cua nguoi tu
chdi két qua trang diu gia va nguoi tra gia hen ké chdp nhan mua tai san d4u gia

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trudc nho hon gia da tra ciia nguoi tir chdi
két qua trang d4u giad hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san dau gia thi cudc
dau gia coi nhu khong thanh.

-Khoan tién dit trude cua khach hang duoc xir 1y theo quy dinh ctia phap luat

Piéu 9. Hop dong mua ban tai san diu gia

1. Hop ddng mua ban tai san ddu gid 1a van ban c6 gia tri xac nhan viéc mua ban tai san, la
mot trong nhimg co s¢ phap ly dé chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san ban du gia.

2. Can ctr bién ban dau gia tai san, Nguoi trang dau gia va don vi co tai san dau gia, Cong
ty du gia s€ ky hop ddng mua ban tai san dau gia véi su ching thu’c cua Cong chung vién.
Hop ddng mua ban tai san ddu gia duoc lap thanh vin ban theo mau do Cong ty soan thao va
gia tri phap ly theo quy dinh cua phap luat

Piéu 10. Quy dinh vé viéc ndp tién tring diu gia tai san, sir dung tién ban diu gia va
ban giao tai san dau gia

1. Quy dinh nop tién tring dau gia tai san:

a. Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuén c6 trach nhiém thanh toan du s tién dat trudc dau
gia clia nguoi tring dau gia tai san vao tai khoan s6 3949.0.1052648.00000 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Tam Ky, mé tai Kho bac Nha nuéc Quang Nam trong thoi han 05
(nam) ngay lam viéc ké tir ngay du gia thanh.

b.Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy du gia thanh, ngudi tring dau gia tai san phai
nop di 100% sé tién trang dau gia (bao gdbm khoan tién dat trude da nop, khoan tién nay duoc
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don vi t6 chirc cude dau gia chuyén ho) vao tai khoan s6 3949.0.1052648.00000 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Tam Ky mé tai Kho bac Nha nuéc Quang Nam, khéng duoc gia
han thém. Truong hop ngudi mua duoc tai san ddu gia khong nop hodc nop khong di sb tién
mua tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan su can cr quy dinh cua phap
luat huy bo giao két hop dong mua ban tai san ddu gia, huy b hop déng mua ban tai san du
gi4 hodc yéu cau Toa an huy bo theo quy dinh phap luat.

2. Thai han, phwong thiic, dia diém ban giao tai san diu gia:

a. Thoi han ban giao tai san dau gia: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua dugce tai
san ddu gia ndp du tién, co quan thi hanh 4n dan su t6 chic viée giao tai san cho nguodi mua
duogc tai san dau gia, trir trudng hop c6 su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. T
chire déu gia tai san c6 trach nhiém phdi hop véi co quan thi hanh an dan sy trong viéc giao tai
san cho nguodi mua dugc tai san déu gid. To chuc, ca nhan can tro, can thi€p trai phap luat dan
dén viéc cham giao tai san ban dau gia thanh ma gy thiét hai thi phai boi thuong

b. Phuong thtc, dja diém ban giao tai san dau gia:

- Phuong thirc ban giao tai san ddu gia: Viéc ban giao tai san dau gia theo phuwong thirc giao
nhan tryc tiép giita Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tam Ky va ngudi mua dugc tai san
dau gia, co su tham gia chung kién ctia Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan

- Pia diém ban giao tai san dau gia: Tai S6 23.-25 duong Lé Thi Xuyén, Khu trung tim
thuong mai phuong Phudc Hoa, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam ( Nay sap nhap lai thanh:
S6 23.-25 duong Lé Thi Xuyén, Khu trung tdm thuong mai phuong An Xuén, thanh phd Tam
Ky, tinh Quang Nam)

Chuong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 11: Trach nhiém cia Cong ty diu gia Hop danh Hoa Thuan:

-Thuc hién dau gia tai san theo dung nguyén tac, trinh tu quy dlnh tai Quy ché nay va quy
dinh dinh cta phap luat vé du gid tai san;

-Phdi hop véi don vi ¢6 tai san hudng dan cac khach hang khao sat thuc dia tai san va cung
cap cac thong tin ciia tai san, xem cac gidy to phap 1y lién quan trude khi té chic cude dau gia;

-T6 chirc cude dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir trudng hop
bat kha khang, chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san;

-Giai thich rd Quy ché cudc dau gia, cir dau gia vién diéu hanh cudc dau gia va gia quyét
cac van dé co lién quan dén cudc dau gia theo dung Quy ché

- Truat quyen tham gia ddu gia, ding cudc dau gia néu khach hang vi pham Noi quy, Quy
ché cudc dau gia da duoc Pau gia vién nhac nho, canh co nhu:ng van tiép tuc vi pham

Picu 12. Quyen va trach nhiém cuaa ngu’(n tham gia dau gla va trung dau gia:

- DPuogc don vi thyc hién cude dau gia giai thich cu thé moi thic mic vé Quy ché cudc déu
gia trude khi tién hanh cudc dau gia.

- Duogc uy quyén cho ngu:01 khac thay mét minh tham gia cuc dau gia (nhung phdi cé
gidy iy quyén duoc co quan co tham quyén ky xdc nhdn)

- Puogc xem hd so, gidy to co lién quan vé tai san, xem hién trang dbi voi tai san minh
dang ky, dong thoi phai nghién ctru k¥ Quy ché cudc dau gia tai san trude khi ndp don, nop
tién dit trude va tham gia vao cude diu gia 1a ddng nghia véi viée chip thuan va tuan tha quy
dinh tai Quy ché nay.

- Khi tring dau gia phai ky bién ban dau gid, Hop dong mua ban tai san tring dau gia,
phai np day di tién mua tai san theo diing thoi han quy dinh ctia co quan nha nuéc cé tham

quyeén.



- Nguoi trang dau gia ty 1am thu tuc dang ky, ké khai dé nghi cap Gidy ching nhan quyén
so hitu, str dung dbi véi tai san; ndp cac khoan phi va 1& phi (néu c6) theo quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc va duge giao tai san trang dau gia, sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

- Nguoi tring dau gia phai chiu trach nhiém nop thué gia tri gia tang (VAT) trong truong
hop gia khoi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting ma tai san dau gia thudc dién phai chiu
thué gia tri gia tang theo quy dinh.

Piéu 13. Xir Iy vi pham:

1. Di v6i to chirc ddu gid tai san (Cong ty) dau gia vién va thanh vién gitip viée:

Cong ty, dau gia vién c6 hanh vi vi pham trong qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia tai san
theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san thi tuy theo tinh chat, mirc 6 vi pham ma bi xir Iy ky
luat, X phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thi¢t hai thi
phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luat

-Trong phién dau gia néu Nguoi tham gia ddu gia khong ton trong va tuan theo nhiing yéu
cau, quyét dinh cta dau gia vién hodc c6 hanh vi can tro, gdy roi phién dau gia, khong chap
hanh néi quy phong dau gia, bi dau gia vién nhac nhé nhiéu lan nhung van tiép tuc vi pham thi
dau gia vién co quyén tam ngung phién dau gia.

2. D61 v6i ngudi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, t6 chtrc ¢6 lién quan:

Nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, t6 chirc c¢6 lién quan c6 hanh vi vi
pham Quy ché nay va theo quy dinh cta Luat d4u gia tai san thi tiy theo tinh chat, mic do vi
pham ma bi xtr ly ky luat, x&r phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su,
néu gy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 14. Piéu khoan thi hanh

1. Cac noi dung khac khong quy dinh trong Quy ché cudc dau gia nay néu c6 phat sinh thi
can ctr theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san va cic van ban huéng din c6 lién quan dé thuc
hién

2. Quy ché nay va ho so ding ky tham gia ddu gia ciia khach hang dugc xem nhu mot Hop
doéng giao dich dan sy gitra khach hang v6i cong ty trong viéc dau gia tai san dd néu O trén.
Moi vudng mac, khiéu nai cua khach hang duoc hai bén thong nhat xir 1y theo Quy ché nay.

3. Pau gia vién, can bd, nhan vién Cong ty dau gia Hop danh Hoa Thuan va bén c6 tai san
dau gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia c6 trach nhiém thyc hién nghiém tic Quy
ché dau gia nay.

4. Truong hop trude cudc t6 chirc dau gia 01 ngay ma nguoi bi thi hanh 4n ndp tién thi
hanh &n va xin nhén lai tai san thi vu tién dugc nhan lai tai san theo quy dinh ctia phap luat,

(s6 tién mua ho so tham gia dau gid va tién ddt trude dwge hoan tra lai cho khach hang
tham gia)

Trong qua trinh thyc hién, néu cé gi trd ngai, vudng mac phai kip thoi phan dnh cho Cong
ty dau gia Hop danh Hoa Thuén dé duoc xem xét giai quyét./.

Noi nhén: GIAM POC
- Chi cuc THA dan sy TP Tam Ky;

- KH tham gia va khach moi tham du dau gia;

- Luu: VT,KT,HS.

Phan Thi Bich Thuin



